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Arendets handldggning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 26 mars 2025, § 51 att ge positivt planbe-
sked till att inleda planlaggningsarbetet inom fastigheten Ladan 5. Kommunstyrelsen beslu-
tade den 16 mars 2026. § 41 om planprioritering for ar 2026-2027 gallande samtliga planer
som pagar och som ska pabdrjas. Uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar i priorite-
ringslistan.

Syftet med planandringen ar att préva utékad markanvandning inom Ladan 5 fér handel med
skrymmande varor. Planomradet ar belaget strax nordost om Alingsas tatort invid
Kristineholm. Planomradet berér fastigheten Ladan 5 som uppgar till cirka 6500 kvadratme-
ter och avgransas i norr av Tomasgardsvagen, i sdder av E20 och i vast av befintlig drivme-
delsstation och Borgens gata. Planomradet omfattas i gallande plan av markanvandningen
smaindustri med en hdgsta byggnadshojd om 8,0 meter.
Detaljplanen foreslas handlaggas med ett standard férfarande, enligt 5 kap Plan- och bygg-
lagen (2010:900).

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad med sakagare, forvaltningar, myndigheter med fler
under perioden 1 april — 27 april 2026. Detaljplanen fanns d& kungjord p4 kommunens
digitala anslagstavla, tillganglig pa Samhallsbyggnadsforvaltningen, Sveagatan 12 och pa
kommunens hemsida. Under samrad inkom totalt sex yttranden. Inkomna synpunkter fran
samrad finns sammanstallda i en samradsredogorelse, daterad 2026-08-10.
Utifran inkomna synpunkter har planforslaget reviderats mellan samrad och granskning for
att tillmotesga Lansstyrelsens synpunkter och for att forbattra planférslagets trafiksékerhet.

Detaljplanen fanns tillganglig fér granskning med sakagare, férvaltningar, myndigheter med
fler under perioden 26 augusti — 9 september 2026. Detaljplanen fanns da kungjord pa
kommunens digitala anslagstavla, pa kommunens hemsida och tillganglig pa Kommunhu-
set, Kungsgatan 4. Under granskning inkom totalt fyra yttranden, vilka sammanstalls i ett
granskningsutlatande enligt 5 kap. § 17 plan- och bygglagen. | granskningsutlatandet sam-
manstalls inkomna synpunkter fran granskning tillsammans med kommunens svar pa hur
synpunkterna beaktats inom planprocessen.

GRANSKNINGSUTLATANDE 2



Andri 1 av detaljplan A472 fér Ladan 5, T ardsva i Alingsé % A
Str;]drmg nr 1 av detaljplan or Ladan omasgardsvagen i Alingsas WALINGSAS

KOMMUN

Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter granskning.

PLANKARTA:

- Redaktionellt fortydligande av exploateringsgrad

- Redaktionellt fortydligande av egenskapsbestammelse med hansyn till férandringar
i Boverkets byggregler. Utrymningsvag ar nu ersatt med utrymningsdorr, vilket
egenskapsbestammelsen reglerar.

PLANBESKRIVNING:

- Redaktionella fértydliganden av planhandlingar utifran férandringar av plankartans
regleringar
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Inkomna yttranden

Nedan sammanstalls inkomna yttranden fran samrad och granskning. Yttranden finns i sin
helhet tillgangliga hos planenheten. Pa féljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna
foljt av kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas inom planprocessen.

Myndigheter, Granskning Synpunkt

namnder med fler tillgodosedd

1. Polismyndigheten 2026-08-27 Inga synpunkter

2. Lantmateriet 2026-08-28 Ja

3. Alingsas Vargarda 2026-09-02 Nej

raddningstjanst

4. Lansstyrelsen 2026-09-09 Inga synpunkter

Ovriga instanser Granskning Synpunkt
tillgodosedd

1. Vattenfall 2026-04-01 «x Ja

Inkomna yttranden samrad
Myndigheter, namnder med fler.

1. Polismyndigheten

Myndigheten har inga synpunkter pa planférslaget.
2. Lantmateriet

Myndigheten framfor féljande synpunkter:

1. Planbeskrivningen behover andras pa sidan 30 eftersom det nu ingar allman plats i de-
taljplaneandringen.

2. Planbeskrivningen behdver ocksa fortydliga att fastigheten Kristineholm 1:30 ingar i
planomradet.

Planenhetens kommentar:

Synpunkterna fortydligas i planbeskrivningen
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3. Alingsas Vargarda raddningstjanstforbund
Myndigheten lamnar féljande synpunkter pa planférslaget:
1. Hansyn till stadigvarande utomhusvistelse (0—-45 meter fran E20):

| planbeskrivningens resultat (s. 25) lyfts riskutredningens rekommendation om att utom-
husmiljon mellan 0—45 meter frdn E20:s vagkant inte bor utformas sa att den uppmuntrar
till stadigvarande (I&ngvarig) vistelse. Raddningstjansten vill betona vikten av att man i den
slutgiltiga utformningen tar hansyn till detta aven ifor framtida bruk av fastighetens eventu-
ellt kommande om- eller nybyggnationer. Ytor som bjuder in till att manniskor slar sig till ro
under en langre tid — exempelvis personaluteplatser, lunch- och fikarum eller externa
demoytor for butiken — bér av sakerhetsskal placeras pa de delar av fastigheten som ligger
skyddade bakom byggnadskroppen.

2. Placering av logistikfloden och varuintag:

Planbestdammelsen reglerar att entréer och utrymningsvagar fér besdkare ska placeras
mot Tomasgardsvagen (bort fran riskkallorna). Raddningstjansten rekommenderar att
denna hansyn aven bor omfatta stoérre portar fér godshantering och varuintag. Personal
som hanterar skrymmande varor bér i méjligaste man inte exponeras for den férhojda risk-
nivan (BLEVE/pdlbrand) vid fasadpartier som vetter direkt mot E20 eller drivmedelsstat-
ionen.

3. Beaktande av omvand risk (Rékutveckling mot E20):

Raddningstjansten noterar att den bifogade riskutredningen uteslutande fokuserar pa hur
yttre riskkallor paverkar planomradet. Handelsbyggnader for skrymmande varor (t.ex. mob-
ler, byggvaror) kan dock innehalla stora mangder brannbart material (vilket dven utred-
ningen noterar). En brand i denna byggnad skulle kunna ge en mycket kraftig rokutveckl-
ing som pa grund av det korta avstandet (14 meter) riskerar att dra rakt ut 6ver E20. Detta
skapar omedelbara trafikrisker pa Europavagen. Raddningstjansten anser att man bor ta
hansyn till denna omvanda riskbild i det fortsatta planarbetet eller i exploateringsavtalet,
exempelvis genom att verka for tidig branddetektering (automatiskt brandlarm eller sprink-
ler) for att minimera risken for en storskalig brand och rékproduktion.

4. Brandvattenforsorjning:

Det noteras att det finns en brandpost i korsningen Borgens gata/Tomasgardsvagen cirka
45 meter fran planomradet, vilket uppfyller avstandskravet pa maximalt 150 meter enligt
Svenskt Vatten P114. Raddningstjansten vill dock paminna om att en utékad handelsbygg-
nad (H,) for skrymmande varor kan innebara en vasentligt hdgre brandbelastning én be-
fintlig Iatt industri. Kommunen bdr i exploateringsavtalet eller infér bygglovet sakerstalla att
ledningsnatets kapacitet (flode och tryck) ar tillrackligt for att férsérja raddningstjanstens
slackningsbehov vid en storskalig insats kopplat till brandbelastningen.
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5. Slackvattenutredning samt papekande av motstridiga uppgifter

Raddningstjansten noterar att det pa sidan 29 i planbeskrivningen gérs bedémningen att
det saknas forhojd risk for slackvatten, med motiveringen att den planerade "livsmedelsan-
laggningen” saknar stérre mangder brannbart eller miljéfarligt material. Raddningstjansten
noterar ocksa att detta ar en motstridighet i planhandlingarna da det pa sidan 16 framgar, i
enlighet med kommunens 6versiktsplan, att ytterligare etableringar av externhandelsomra-
den for livsmedel ska undvikas och att aktuellt omrade darfér prévas fér handel med
skrymmande varor. Handel med skrymmande varor bedéms som regel falla inom katego-
rin "stor mangd brandfarligt material” vilket aven framgar av riskutredningen (sid 33), vilket
vid en insats kan generera stora mangder kontaminerat kemikalie- och sotbelastat slack-
vatten. Enligt jordartskartan bestar omradet kring fastigheten av postglacial sand. Eftersom
denna jordart har hdg genomslapplighet finns det en betydande risk fér snabb spridning av
féroreningar via mark och grundvatten i handelse av brand.

Da Savean rinner alldeles intill fastigheten och leder till sjon Mjérn, som planeras som
framtida dricksvattentakt, ar det av storsta vikt att dessa férorenade amnen inte nar recipi-
enten. Raddningstjansten staller sig fragande till kommunens argumentation om att det
saknas forhdjd risk for slackvatten (sidan 29) och anser istéllet att en slackvattenutredning
behdver tas fram innan bygglov beviljas. Utredningen ska klargdra hur det slackvatten som
uppstar vid en dimensionerande brand ska kunna vallas in / férdrdjas och provtas pa fas-
tigheten innan det avleds eller transporteras bort for rening.

Planenhetens kommentar:

1. Kommunen kan i detaljplan inféra bestdmmelser om att marken utomhus ska utfor-
mas sa att den "inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse". Dock leder en sadan
bestammelse anda till att ytan kan nyttjas for stadigvarande vistelse da bygglov inte
kravs for anlaggningar och anordningar for utevistelse.

Bebyggelseforslaget foreslar ingen stadigvarande vistelse i anslutning till riskkallor,
dock regleras detta inte i planandringen.

2. Kommunen kan i detaljplan inféra regleringar for att marken ska bli lamplig for det
andamal detaljplanen féreslar. Planandringen reglerar endast bebyggelsefritt om-
rade mot E20, vilket innebar att marken inte far forses med byggnad. Ytterligare re-
gleringar har inte gjorts da ytan mot E20 ar fér snav for en lastbil med slap att an-
gora.

3. Fragan hanteras genom startbesked och tekniskt samrad. Bygglovsenheten begar
in brandskyddsbeskrivning och infér beslut om startbesked remitteras underlaget
aven till Raddningstjansten

4. Slackvattenkapaciteten i det allmanna VA-natet stams av med VA-huvudmannen
inom detaljplaneprocessen.

5. Planenheten bedémer att nuvarande markanvandning industri ocksa faller inom ka-
tegorin stor mangd brandfarligt material och att markanvandning fér handel med
skrymmande varor inte innebar ytterligare omgivningspaverkan an vad industri gor.

GRANSKNINGSUTLATANDE 6



Andri 1 av detaljplan A472 fér Ladan 5, T ardsva i Alingsé % A
Str;]drmg nr 1 av detaljplan or Ladan omasgardsvagen i Alingsas WALINGSAS

KOMMUN

Rattelse gors kring den missvisande verksamhet som planhandlingarna beskriver.
En slackvattenutredning avses dock inte tas fram.

4. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lans-
styrelsen om den antas.

Planenhetens kommentar:

Synpunkten noteras.

Ej tillgodosedda synpunkter
Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter granskningen:

- Alingséas-Vargarda raddningstjanstférbund

Planenheten, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Asa Jénsson Emelie Aspeheim-Spreizer
Planchef Planarkitekt
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